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Resumo

Este artigo aborda a metodologia utilizada pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agréria (Incra) para registrar a dindmica do mercado de terras no pais, e tem como
objetivo identificar e analisar as variaveis que sdo mais utilizadas em estudos de prego e
mercado de terras, tomando como referéncia a experiéncia do estado do Ceard, na regido
Nordeste do Brasil. No estudo, foram utilizados dados do Relatério de Andlise de Mercados
de Terras (RAMT), relativos ao ano de publicagdo de 2017, juntamente com as técnicas
estatisticas de analise fatorial e andlise de clusters. O procedimento do célculo de preco de
terras se deu a partir dos valores das propriedades em funcdo das areas dos
estabelecimentos, conforme cada localidade. Nos resultados do trabalho, foi possivel
perceber de que forma as variaveis analisadas se correlacionam entre si para a formacgéo do
mercado de terras e o grau de compatibilidade (cluster) entre os municipios do Ceara.

Palavras-chave: Agricultura. Estrutura Fundiaria. Preco da Terra. Andlise Fatorial. Analise
de Cluster.

Abstract

This article discusses the methodology used by the National Institute of Colonization and
Agrarian Reform (Incra) to record the dynamics of the land market in the country, and aims
to identify and analyze the variables that are most used in land price and market studies,
taking as a reference the experience of the state of Ceara, Northeast region of Brazil. The
study used data from the Land Market Analysis Report (RAMT), for the year of publication
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2017, together with statistical techniques of Factor Analysis and Cluster Analysis. The
procedure for calculating the price of land was based on the values of the properties
according to the areas of the establishments, according to each location. In the results of the
work, it was possible to perceive how the analyzed variables are correlated with each other
for the formation of the land market and the degree of compatibility (cluster) between the
municipalities of Ceara.

Keywords: Agriculture. Land Structure. Land Price. Factor Analysis. Cluster Analysis.

Resumen

Este articulo aborda la metodologia utilizada por el Instituto Nacional de Colonizacién y
Reforma Agraria (Incra) para registrar la dinamica del mercado de tierras en el pais, y tiene
como objetivo identificar y analizar las variables que mas se utilizan en los estudios de
precio y mercado de tierras, teniendo como referencia la experiencia del estado de Ceara,
en la region Nordeste de Brasil. En el estudio se utilizaron datos del Informe de Analisis del
Mercado de Tierras (RAMT) para el afio de publicacion de 2017, junto con técnicas
estadisticas de andlisis factorial y andlisis de conglomerados. El procedimiento para
calcular el precio de las tierras se baso en los valores de las propriedades seguln las areas de
los establecimientos, segin cada localidad. En los resultados del trabajo, fue posible
percibir cdmo las variables analizadas se correlacionan entre si para la formacion del
mercado de tierras y el grado de compatibilidad (cluster) entre los municipios de Ceara.

Palabras-clave: Agricultura. Estructura de la Tierra. Precio de la Tierra. Analisis Factorial.
Anadlisis de Conglomerados.

Infrodugao

Para uma parcela de brasileiros, a dificuldade no que diz respeito a posse da terra
é um fendbmeno observado tanto no espaco urbano como no meio rural. Autores como
Oliveira (2014), por exemplo, situam a origem desse problema, cronologicamente, no
periodo posterior a ocupacdo do Brasil, quando a constituicdo das capitanias hereditarias
resultou na formacdo das sesmarias, em 1534. Num primeiro momento, por questfes
politicas e sociais, a Coroa Portuguesa possibilitou, caso fosse a vontade do responsavel
pela capitania hereditaria, a doacdo das sesmarias a um dono, restringindo o acesso a

terra a parte da populacao da época (negacdo aos indigenas, negros e pardos).

O que se observou desse ato foi a transformacdo de donos em grandes
proprietarios de terra, compondo o grupo da elite colonial, a qual detinha enorme
privilégio e influéncia na sociedade, com atuacdo em carreiras publicas, militares e em
locais de prestigio. Desse modo, nesse periodo, ja foi se consolidando a categoria do
latifundio, ou seja, grandes concentracdes de terra pertencentes a uma Unica pessoa ou
nas maos de poucos. Outro fato a ser destacado foi a manutencdo dos interesses de

Portugal no sentido de reprimir o mercado interno e o desenvolvimento da Colonia,
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cujas consequéncias diretas seriam o acumulo de capital e 0 modo de produgédo

capitalista.

De acordo com a Oxfam Brasil (2016), outro episodio historico que ajuda a
explicar a concentracdo de terras no pais foi a Lei de Terras, de 1850, que substituiu o
sistema de sesmarias. Marco na historia fundiaria brasileira, pois persiste até hoje como
referéncia, a aludida lei previa que as pessoas teriam acesso a terra apenas se pudessem
pagar por ela, mostrando seu carater excludente para com aqueles que nao tinham poder
aquisitivo, como parte da populagdo urbana, camponeses, ex-escravos € 0s grupos de

imigrantes que aumentavam sua presenca no pais durante o periodo.

Na visdo de Oliveira (2014), a Lei de Terras foi determinante para a formacao do
mercado de terras no Brasil, que foi retificado com a Constituicdo Republicana de 1891,
a partir da qual as elites reivindicaram para si o direito de titular as terras devolutas e
passaram a transformé-las em propriedades privadas, via acdo discriminatoria feita
pelos 6rgdos competentes nos estados. Essa época, conhecida como Republica Velha
(1889-1930), foi marcada por inimeros movimentos que colocavam em xeque tanto a
concentracdo da terra instalada quanto o dominio da politica pelas oligarquias rurais,

como a Coluna Prestes e o Tenentismo, por exemplo.

Os anos de 1950 foram marcados pela demanda urgente de uma reforma agraria,
em que se viam estruturas organizadas de sindicatos campais com as Ligas
Camponesas, somadas as intervencdes e reivindicacOes da Igreja Catdlica e do Partido
Comunista Brasileiro (PCB). O debate em torno do tema atingiu uma parcela académica
especialista no assunto, como o0s estudiosos Alberto Passos Guimardes, Caio Prado
Junior e Ignacio Rangel, que, entre tantos, destacaram-se pelo engajamento e pelo
entendimento da complexidade do tema da questdo agraria no Brasil, além de
reconhecerem a necessidade de um projeto nacional de desenvolvimento (LEITE,
2018).

Conforme Almeida (2020), a adogdo de um viés politico na luta pela reforma
agraria, por meio do conflito pela terra, originou um novo instituto juridico,
denominado de Estatuto da Terra, de 1964. A compreensdao do periodo foi de que o
estatuto ndo teve grande expressividade devido a questdo politica, pois foi lancado no

primeiro ano de ditadura militar (1964-1985), quando havia interesse na manutencéo
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dos novos padrfes de produgdo e consumo e no aumento do mercado interno
(RIBEIRO, 2017).

Apesar de a Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 garantir o
direito & propriedade para as pessoas residentes no pais, o que se verifica é a nitidez de
uma concentracdo fundiaria com Indice de Gini acima de 0,8 ao longo dos anos
(ALCANTARA FILHO; FONTES, 2009). A manutencdo dessa estrutura é o que
garante a permanéncia de um sistema de relacbes econémicas, sociais, politicas e
culturais engessadas em um modelo agricola inibidor de um desenvolvimento
econdmico que crie uma simbiose estrutural entre a geracdo de riquezas e o crescimento
econémico, com justica social e cidadania para a populacdo rural (OXFAM BRASIL,
2016).

A concentracdo fundiaria e a expansdo desestruturada das fronteiras agricolas no
Brasil foram elementos que impulsionaram a criagdo, no ano de 1970, do Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra), organizado na forma de autarquia
federal que possui autonomia administrativa para desenvolver suas atividades. O 6rgéo
tem como missdo implementar a politica de reforma agréria e realizar o ordenamento
fundiario nacional, além de registrar a dindmica do mercado de terras no pais, sendo

este o foco principal desta pesquisa.

Assim, considerando que o Incra possui 29 superintendéncias regionais e 49
unidades avancadas no territdrio nacional, e utiliza uma metodologia propria para a
elaboracdo do estudo e andlise do mercado de terras nos estados da Federacdo, este
estudo apresenta 0s seguintes questionamentos: quais variaveis sao mais utilizadas em
estudos de preco e mercado de terras? De que maneira 0 agrupamento dos municipios
dos estados da Federacdo se assemelha a classificacdo do Incra? A partir dessas
indagacdes, o objetivo deste trabalho € identificar e analisar as variaveis que sdo mais
utilizadas em estudos de preco e mercado de terras, tendo como referéncia especifica a

experiéncia do estado do Ceara, na regidao Nordeste do Brasil.

Diante da relevancia histdrica da estrutura fundiaria brasileira, que permite a
explicacdo de algumas desigualdades vistas no pais, inclusive se comparado as demais
nacdes, o presente estudo pretende contribuir com a literatura ao apresentar, nos

resultados do trabalho, a forma como as variaveis analisadas se correlacionam entre si
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para a formacdo do mercado de terras e o grau de compatibilidade (cluster) entre os

municipios do Ceara.

O trabalho estad dividido em mais quatro secGes, além desta introducdo. Na
proxima secdo, sdo abordadas as influéncias dos novos padrdes produtivos e
econdmicos do pais, a estrutura fundiaria, 0 mercado e o preco de terras no Brasil e,
mais especificamente, no estado do Ceara. Em seguida, na terceira secédo, explicita-se a
metodologia adotada, com a descricdo da base de dados a ser aplicada no modelo
proposto. Na quarta secdo, apresentam-se 0s resultados e sua discussdo. Por fim, sdo

tecidas as consideracoes finais do estudo.

REVISAO DA LITERATURA

Inicialmente, abordam-se os periodos de desenvolvimento do capitalismo no
pais a partir de padrBes produtivos e econdmicos do século XIX até os dias atuais,
explicando como a economia brasileira se desenvolveu e quais as suas posteriores
instabilidades. Na sequéncia, verificam-se aspectos da concentracdo fundiaria no Brasil,
como se formalizou o preco de terras no pais e quais os fatores que afetam esse
mercado; por fim, analisa-se o cenario do mercado regional e do prego de terras no

estado do Ceara.

As influéncias dos novos padroes produtivos e econdémicos dos anos
1850-2020

Em revisdo sobre o tema, estudos como os de Silva (1982), Plata (2001),
Oliveira (2014), Medeiros (2016) e Peird (2021) apontam a manutengdo da estrutura
fundiaria como uma das principais razdes para tantas desigualdades no pais. Ao se
agregar valor a terra, em um contexto em que grande parte da populacdo ndo possuia
recursos econdémicos para a sua compra, configurou-se um cenario em que 0S menos
favorecidos ndo tinham acesso a esse bem. Quando se analisa a introducdo do
capitalismo e da industrializagdo no pais, sdo muitos os periodos que estabelecem
paralelos com a estrutura agraria no Brasil. A seguir, 0 Quadro 1 apresenta uma
cronologia dos momentos que marcaram a abordagem capitalista/industrial e a evolucao

da economia brasileira.
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Quadro 1: Padrdes produtivos e econdmicos no Brasil dos anos 1850 a 2020

Momentos historicos (anos)

Acontecimentos

1850-1888

1888-1933

1933-1955

1956-1967

1968-1974

1975-1979

1980-1989

1990-2002

2003-2006

Epoca entre a proibicio do trafico negreiro e a abolicio da
escravatura. E uma fase de transicdo marcada pelo final do sistema
colonial, em que se via a hegemonia do capital cafeeiro (SILVA,
1982).

Momento marcado pelo crack da bolsa de valores em 1929, com altos
reflexos da crise sobre o setor cafeeiro. Essa fase marca o nascimento
e a consolidacdo do capital industrial no pais (SILVA, 1982).

Nova fase de transicdo, em que a acumulacdo de capital se move de
acordo com um novo padrdo, que se denominou industrializagdo
restringida, ou seja, as bases técnicas e financeiras ndo permitiam que
a capacidade produtiva crescesse além da demanda (SILVA, 1982).
Periodo que se inicia com a implantacdo de um bloco de
investimentos altamente complementares, que tracam uma
industrializacdo pesada. Destacam-se dois momentos: o de expansao,
entre 1956 e 1961, apoiada no Estado e no novo capital produtivo; e o
de depressao, entre 1962 e 1966, que se manifesta por uma queda das
taxas de crescimento (SILVA, 1982).

Faixa que representa o inicio da fase de recuperacdo da crise que
dominou os primeiros anos da década de 1970. O ponto alto da
estratégia nacional-desenvolvimentista foi o milagre econdmico, em
que houve um forte desempenho da economia brasileira, com o
crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) na faixa de dois digitos,
0 que nunca tinha sido visto antes. Ocorreu de forma inesperada,
devido as altas taxas de crescimento (RIBEIRO, 2017).

Intervalo marcado pela desarticulagdo da economia nacional por
conta da elevada divida externa, indice de inflacdo crescente e a
segunda crise do petrdleo. No mundo, surgem as mencdes &
liberalizacdo dos mercados e 0s primeiros sinais do que viria ser a
globalizacdo (RIBEIRO, 2017).

Periodo da redemocratizacdo no Brasil apds a ditadura civil-militar
(1964-1985) e uma nova constituicdo nacional em 1988. Na
economia, 0 desajustamento patrimonial do setor publico foi 0 maior
problema macroecondmico da década, pois a crise da divida externa,
originaria do encerramento do crédito internacional, colaborou para o
baixo crescimento econémico, reducdo do consumo per capita e
gueda alarmante dos investimentos (RIBEIRO, 2017).

Tentativa de retomada da estabilidade econdmica no inicio da década,
pois se via a atividade econdmica brasileira com um crescimento
lento, caracteristico de recessdo. Contudo, entre os anos de 1994 e
1997, ocorreu toda a elevacdo do PIB vista no periodo, com a
economia praticamente ndo sofrendo alteracdo. Em funcdo da
escassez do crédito internacional para os paises endividados,
diminuiram as possibilidades de desenvolvimento dentro do pais, em
meio as incertezas de politicas econdmicas, mostrando um cenario de
baixas taxas de crescimento, alto desemprego, estratégias adaptativas
de empresas, baixa producdo no setor industrial e desnacionalizacdo
da economia (RIBEIRO, 2017).

Periodo marcado, no primeiro momento, pela preocupagdo por
mudancas nas prioridades das agendas publicas a nivel internacional.
Foi a partir de 2004 que se viu o retorno do crescimento da economia
e a consequente recuperacdo do emprego e das remuneracfes na
renda nacional. A elevacdo continua de crédito, reducdo das taxas de
juros, expanséo dos rendimentos médios do trabalho e do ganho real
do saldrio-minimo, declinio da taxa de desemprego e maior
formalizagdo das ocupag0es, crescimento no nimero de novos postos
de trabalho vindos do setor industrial, entre outros, foram alguns fatos
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assistidos da época (RIBEIRO, 2017).
A retomada da economia se manifestou de forma mais clara por
condicdes internas e externas favoraveis até 2008, com a eclosdo da
2007-2010 crise financeira internacional. Entre o0s economistas, houve a
retomada de debates sobre politicas desenvolvimentistas, com mais
evidéncia do debate tedrico entre as correntes social-
desenvolvimentista e novo-desenvolvimentista. Ja do ponto de vista
da condicdo da politica econémica, apesar da flexibilizacdo do
modelo do tripé macroeconémico, a crise trouxe efeitos para o Brasil
(SAMPAIO, 2019).
E presenciada uma desaceleracdo ciclica, ja que, com as expressivas
redugdes da capacidade de produzir, pode-se falar em uma trajetdria
2011-2014 gue aponta para a forma mais grave da desindustrializa¢do: a absoluta
(SAMPAIO, 2019). A regressdo tecnoldgica da estrutura produtiva
brasileira se mostra evidente diante do quadro de reducdo da
producdo fisica industrial e de aumento da capacidade ociosa, reforga
ainda Sampaio (2019).
Tempo marcado por uma crise econdmica com grande recessdo. As
articulagGes entre os aspectos macroecondémicos, microecondmicos e
2015-2017 territoriais, construidos no modelo de industrializagdo por
substituicdo de importagBes, tém passado por um desmonte lento e
gradual. A retomada das reformas neoliberais, sob o argumento de
austeridade fiscal, com tendéncia a retirada de direitos sociais, voltou
com forca e continua até os dias atuais (SAMPAIO, 2019).
Vista uma intensificacdo da desindustrializacdo absoluta no Brasil,
pois a atual conducdo da politica econdmica parece ndo se atentar
2017-2020 para esse severo problema que agrava o quadro social brasileiro e sua
insercdo no mercado mundial, em que muitos ja consideram a pior
década (2011-2020) da histéria da economia brasileira em 120 anos
(FGV, 2020).

Fonte: Autores, 2022.

Em resumo, a acumulagdo de capital foi proporcionada pelo desenvolvimento
da agricultura, sendo importante para o surgimento da industrializacdo entre as décadas
de 1930 e 1970. Contudo, em anos recentes, observaram-se a consolidacdo de uma
agricultura voltada para exportacdo, a intensificacdo da desindustrializacdo desde
meados da década de 1990, e um mercado financeiro em expansao, 0 que demonstra
uma desarticulagdo na pauta dos governos em um projeto nacional-desenvolvimentista

para o pais.

Estrutura fundidria

Neste topico, a proposta é apresentar aspectos da concentracdo fundiéria do pais
conforme os dados disponiveis. As informaces estdo presentes em duas tabelas, sendo
que, na primeira (Tabela 1), constam os imoveis rurais levantados pelos cadastros do

Incra, que sdo unidades de propriedade, indicando quem é efetivamente o dono daquela
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area; ja na Tabela 2, encontram-se 0s estabelecimentos agricolas pesquisados pelos
censos do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), que sdo unidades de
administracdo da exploragdo agropecudria, ou seja, indicam quem detém a posse

daquelas terras.

Na visdo de Silva (1982), um dos grandes equivocos das muitas analises sobre a
concentracdo da estrutura agraria brasileira foi a interpretacdo dos fenémenos
acontecidos a partir da unidade estabelecimento, pois trata-se de uma unidade muito
variavel no tempo, especialmente nas fases do ciclo econémico, enquanto o imovel rural
é uma unidade bem mais estavel, haja vista que se refere a propriedade como tal. Outro
entendimento do autor € que ndo se pode comparar diretamente as duas tabelas aqui

mencionadas, referentes aos imdveis rurais e estabelecimentos agricolas.

Inicialmente, com a evolugao do indice de Gini da propriedade da terra no Brasil
e Grandes Regides (Tabela 1), de um modo geral, percebe-se que os indices de
concentracdo de renda diminuiram continuamente no periodo 1967-2003, tanto na
comparagdo para o Brasil como entre as regides do pais. Entre 1967-1978, 0s niveis
atingiram um patamar elevado de concentragdo nas regides Norte e Nordeste, diante de
uma desconcentracdo na regido Sul e certa estabilidade no Centro-Oeste e Sudeste.
Apesar de algumas desconformidades, ha a tendéncia de reducdo dos indices de
concentracdo entre 1992-2003, tanto para o Brasil, passando de 0,831 para 0,816, como

no comparativo entre as regioes.

Tabela 1: Evolugdo do indice de Gini da propriedade da terra no Brasil e Grandes
Regides entre 1967-2003 — Imoveis Rurais
Grandes Regides 1967 1972 1978 1992 1998 2000 2003

Norte 0,882 0,889 0,898 0,878 0,871 0,714 0,778
Nordeste 0,809 0,799 0,819 0,792 0811 0,780 0,790
Sudeste 0,763 0,754 0,765 0,749 0,757 0,750 0,738
Sul 0,722 0,706 0,701 0,705 0,712 0,707 0,672
Centro-Oeste 0833 0842 0831 0,797 0,798 0,802 0,784
Brasil 0,836 0,837 0,854 0,831 0,843 0,802 0,816

Fonte: Autores, 2022. Conforme Estatisticas do Meio Rural 2010-2011.

J& a concentracdo da posse da terra, medida pelos estabelecimentos agricolas,
tendo foco no pais, continuou aumentando (Tabela 2). No periodo 1950-2017, o indice
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de Gini passa de 0,840 para 0,864. Em seus estudos, Silva (1982) demonstrou que os
niveis de concentracdo da posse da terra permaneceram praticamente estaveis (ao redor
de 0,840-0,845) por aproximadamente 50 anos, isto &, em todo o periodo para o qual se
dispde de dados censitarios a esse respeito (1920-1970). O mais intrigante é que, a partir
dos proximos 30 anos (1975-2006), os niveis permaneceram em relativa estabilidade
(entre 0,855-0,858), sofrendo uma variacdo no ultimo ano de dados disponiveis (2017),

com valor de 0,864.

Tabela 2: Evolugdo do indice de Gini da propriedade da terra no Brasil e Grandes

Regides entre 1950-2017 — Estabelecimentos Agricolas (Rurais)

Grandes Regides 1950 1960 1970 1975 1980 1985 1995-96 2006 2017

Norte 0,944 0944 0831 0,863 0,841 0,812 0,821 0,810 0,830
Nordeste 0,849 0,845 0,854 0,862 0861 0,869 0,859 0,856 0,860
Sudeste 0,763 0,772 0,76 0,761 0,769 0,772 0,768 0,800 0,810
Sul 0,741 0,725 0,725 0,733 0,743 0,747 0,744 0,760 0,780
Centro-Oeste 0,833 0,901 0876 0,876 0,861 0,857 0,832 0,859 0,860
Brasil 0,840 0,842 0,844 0,855 0,857 0,858 0,857 0,858 0,864

Fonte: Autores, 2022. Conforme dados do Censo Agropecuario (IBGE) 1995-1996/2017.

Para efeitos de comparacdo, pode ser realizada uma analise sobre a evolugdo no
indice de Gini da propriedade da terra no estado do Ceara entre os anos de 1995 e 2017,

como apresentado na Figura 1, a seguir.

Figura 1: Evolugéo no indice de Gini da propriedade da terra no estado do Ceara entre
0s anos de 1995/1996-2006-2017

.3 (23
1

1995/1996 2006 2017

Fonte: Autores, 2022. Conforme dados do Censo Agropecuario (IBGE) 1995/1996-2006-2017.
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Com base nos dados do Censo Agropecudrio de 2017, é possivel constatar que,
no Ceard, ainda persistem altos indices de concentracdo de terras ao longo do tempo,
quando comparados aos numeros obtidos por Medeiros (2016) para os anos de
1995/1996 e 2006.

O preco da terra no Brasil

Thomas Malthus, economista do século XVIII, formulou uma relacdo entre
crescimento populacional e produgdo de alimentos, segundo a qual a populagédo
aumentaria em progressao geométrica, enquanto a capacidade de produzir alimentos em
progressdo aritmética (COSTA, 2016; BIFFI; SILVA; TRIVIZOLI, 2018). A partir dos
estudos de Malthus, constata-se a importancia do uso da terra como meio de producdo
de uma economia agraria (QUEIROZ; FERREIRA; PAULA, 2020).

Ja no século XIX, os autores pioneiros sobre a tematica do mercado de terras
foram West, Torrens, Adam Smith, Karl Max e David Ricardo, sendo este Gltimo o mais
citado, em funcdo de sua obra Essay on the influence of a low price of corn on the
profits of stock, datada do ano de 1815. Nessa obra, o autor explica a teoria da renda da
terra, também conhecida como “teoria da renda diferencial”, em que o valor da terra
estd vinculado a sua capacidade de geracdo de renda, ou seja, a remuneracdo auferida
por seu proprietario em forma de renda tornaria a terra um ativo no qual se poderia
investir o capital (FERRO; CASTRO, 2013; MALASSISE; PARRE; FRAGA, 2015).

Segundo Malassise, Parré e Fraga (2015), a grande proeza de David Ricardo foi
a introducdo do conceito de renda da terra no sistema da Economia Politica. Contudo,
Karl Max amplia o conceito ricardiano quando constata que a relacdo entre a terra e 0
capital se tratava de uma relacdo social, pois a renda da terra é a forma econdmica das
relacbes de classes do sistema de producdo capitalista estendida a terra.
Resumidamente, a renda da terra passa a ser uma propriedade das relagbes sociais, ja
que ela surge porque a mesma relacéo de classes que subordina proletarios a capitalistas

se estabelece no campo, nas figuras do agricultor e do proprietario de terras.

Nos anos seguintes, prevaleceu na literatura econdémica 0 consenso de que a
renda da terra capitalizada determinava seu preco, entretanto, a partir de 1950, ocorre

uma tendéncia inesperada de elevacao do preco da terra nos Estados Unidos, acima dos
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ganhos produtivos, o que ficou conhecido como o “paradoxo do prego da terra”. Para
explicar esse fendbmeno, usam-se referéncias nos estudos do mercado financeiro e dos
ativos econdmicos. Entre algumas razdes possiveis, estdo: a diminuicdo do poder de
compra da moeda, o que levou a retengdo da propriedade e elevou a demanda pelo bem
terra; a expectativa de aumento da populacdo, que necessitaria de mais alimentos e
demandaria mais terra; e 0s precos da terra, que sdo determinados no mercado pela
interacdo entre forcas de oferta e de demanda, entre tantas outras (FERRO; CASTRO,
2013; MALASSISE; PARRE; FRAGA, 2015).

No Brasil, os estudos empiricos dos determinantes do preco da terra na
agricultura foram explorados por diversos autores, os quais salientam os atributos
produtivos e especulativos da terra agricola (QUEIROZ; FERREIRA; PAULA, 2020).
De acordo com Bacha, Stege e Harbs (2016), os precos dos produtos agropecuarios nao
oscilam igualmente entre as regides, pois existe diversidade dos produtos cultivados
entre o territdrio brasileiro, sugerindo que pode haver diferencas no preco das terras

entre as regides e entre as principais culturas.

No campo analitico ou tedrico, os estudos de Branddo (1986) e Reydon (1989)
evidenciam que a terra ndo € um fator de producédo apenas alocado para fins produtivos,
servindo também como ativo que compde um portfolio de investimento, o que faz com
que o preco da terra ndo seja simplesmente uma relacdo de seu aluguel. Ja os trabalhos
de Branddo e Rezende (1989) e Pinheiro (1980) analisam a relacdo entre 0 preco e a
renda da terra (BACHA; STEGE; HARBS, 2016; QUEIROZ; FERREIRA; PAULA,
2020). Observa-se que a variagdo do preco da terra deriva de acontecimentos que
marcaram a agricultura brasileira. Por exemplo, nos anos 1960, o choque tecnoldgico
permitiu a expansdo da infraestrutura, cidades, rodovias e canais de distribuicdo da
producdo agricola aos mercados consumidores. Esses acontecimentos, somados a forte
politica de crédito rural subsidiado, proporcionaram a elevacdo do preco da terra
agricola naquele periodo no pais (QUEIROZ; FERREIRA; PAULA, 2020).

Ja na década de 1970, o preco da terra é formado por forcas da demanda (dada a
alta concentracdo da terra), com o monopélio dos grandes proprietarios em fixar precos,
com alta rentabilidade e valorizacdo dos ativos. Foi nesse periodo que ocorreu o
processo de expansdo da fronteira agricola para o Centro-Oeste, em funcdo da

combinacdo de politicas publicas com os programas de desenvolvimento, com a
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incorporacdo de tecnologias modernas. O preco da terra fica determinado por variaveis
microecondmicas, como 0s precos relativos, a produtividade, os incentivos de crédito; e
macroecondmicas, como a inflacdo e o nivel da atividade com a melhor infraestrutura e
servicos publicos (QUEIROZ; FERREIRA; PAULA, 2020).

Entre os anos de 1980 e 1990, o preco da terra foi determinado pelas flutuagfes
econbmicas, produtividade agricola, taxa de juros e o descontrole inflacionario que
encareceu 0s pregos da terra e dos produtos agricolas, valorizando artificialmente as
potenciais receitas geradas pelo seu uso. O preco da terra foi elevado mesmo quando ela
n&o era utilizada para fins produtivos (MALASSISE; PARRE; FRAGA, 2015).

O periodo marcado pela alta inflacdo estende-se até a implantacdo do Plano
Real, em 1994, quando uma mudanca da politica econdmica de combate (juros elevados
e cambio sobrevalorizado) fez com que o preco da terra fosse reduzido em relagcdo ao
restante da economia, mas ndo se alterasse em relacdo ao preco do insumo para o
produtor com alta tecnologia. Essa situacdo permanece até os anos 2000, quando se
verifica a alta dos precos internacionais de commodities agropecuarias e a
desvalorizacdo cambial. Foram esses 0s elementos que induziram o aumento da
producdo agropecudria e aumentaram a demanda por terras (QUEIROZ; FERREIRA,;
PAULA, 2020).

A elevacdo dos precos da terra no inicio dos anos 2000 foi determinada por
diversos fatores. Contudo, nota-se que a demanda por terra agricultavel possui ciclo de
alta ou baixa valorizacéo e que depende dos pregos do produto interno e, externamente,
da politica de incentivo a produgdo agropecuaria, em especial o crédito rural, e do
comportamento dos precos de outros ativos financeiros (BACHA; STEGE; HARBS,
2016).

Segundo Bacha, Stege e Harbs (2016), a fertilidade e o relevo da terra para a
producdo agropecuéria sdo muito diversificados. As terras para producdo de gréos, por
exemplo, sdo mais planas e mais férteis do que as usadas para pastagem e
reflorestamento. Essa € uma das razdes dadas pelos autores para a oscilagcdo entre oferta
e demanda para 0 preco da terra. A outra razdo seria a concentracdo da producdo
agropecudria, ja que, no ano de 2006, as regibes Sudeste e Sul representaram juntas
mais de 60% do valor bruto da produgdo do pais. Na comparagdo com o aumento dos

anos 1970 (7,5%), a regido Centro-Oeste teve amplo crescimento, apresentando valores
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acima de 13%, enquanto as regides Nordeste e Norte, mesmo com muita terra

agricultavel, possuem baixa relevancia na producdo agropecuaria brasileira.

Mercado e preco de terras no estado do Cearda

Nos ultimos anos, o Incra buscou uma nova metodologia para a elaboracdo do
estudo e analise do mercado de terras, bem como a manutencdo de um cadastro
atualizado de dados sobre o mercado de terras no estado do Ceard. Na metodologia
anterior, a divis&o territorial adotada para a Planilha Referencial de Preco de Terras era
feita conforme as microrregiGes homogéneas do IBGE, perfazendo um total de 33 areas
em todo o Ceard. Com a nova sistematica metodologica, foram elencados diversos
aspectos relevantes, o que veio contribuir para o aperfeicoamento e a melhoria das
orientacGes sobre os procedimentos técnicos e operacionais para a definigdo dos precos
de terras. A finalidade principal da nova metodologia foi elaborar o Relatério de Analise

de Mercados de Terras (RAMT) e a respectiva Planilha de Precos Referenciais (PPR).

De acordo com o Relatdrio de analise do mercado de terras do estado do Ceara,
proposto pelo Incra (2017), a PPR € o principal produto de uma acdo mais ampla, ndo
devendo ser considerada como uma mera planilha, mas como o resultado de um esforgo
conjunto, que conta com a parceria de diversos profissionais e entidades colaboradoras,
em um contexto de analise que a explique e a justifique, sendo indispensavel para
entender o comportamento e a diversidade dos Mercados Regionais de Terras (MRTS).
Sendo assim, a PPR é uma ferramenta fundamental, seja por sua importancia no tocante
a gestdo, usada como critério basico na definicdo de alcadas decisorias, seja por seu
carater técnico, como balizador nos procedimentos de avaliagdo de imoveis rurais
(INCRA, 2017).

Ainda de acordo com o relatério do Incra (2017), para a delimitagdo
geogréfica/espacial dos MRTSs, foi utilizada como ferramenta estatistica a analise de
agrupamento, também denominada Andlise cluster, adaptada ao contexto de zonas
homogéneas de mercado, a fim de definir o preco das terras. O objetivo dessa analise é
agrupar elementos de um conjunto em subgrupos homogéneos, considerando-se que a
similaridade entre os elementos de um mesmo agrupamento seja a maior entre 0s

agrupamentos possiveis. Entdo, os municipios cearenses foram classificados em grupos
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homogéneos, com base nas varidveis mais significativas em termos de dindmica de
mercado regional, sendo expressos através de informacgdes de carater econdmico,
fundiario, edafico, climatico, além de serem considerados os valores de producéo,

contexto social etc.

E observado que, na primeira versdo do RAMT, foram empregadas apenas
variaveis relacionadas a vocacao produtiva da terra (modulo fiscal, pluviosidade, fator
pecuaria, fator lavouras temporarias, coordenadas UTM) e ao resultado das atividades
agropecudrias (regides de desenvolvimento agricola). A seguir, 0 Quadro 2 revela a
divisdo dos 13 MRTSs para o estado do Ceard, o preco médio da terra e seus respectivos

municipios.

Quadro 2: Mercados Regionais de Terras e seus respectivos municipios

MRTs Preco Municipios
médio (R$)

Litoral Leste 4.849,12 Aracati, Beberibe, Cascavel, Fortim, Icapui, Itaicaba, Jaguaruana e Pindoretama.

Regido 16.434,95  Aquiraz, Caucaia, Chorozinho, Guailba, Horizonte, Itaitinga, Maranguape,

Metropolitana Pacajus e Pacatuba.

Vales do 2.436,21 Amontada, Apuiarés, General Sampaio, Iraucuba, Itapajé, Itapipoca, Itarema,

Curu/Aracatiagu Miraima, Paraipaba, Paracuru, Pentecoste, Sdo Gongalo do Amarante, Sdo Luis
do Curu, Tejuguoca, Trairi, Tururu, Umirim e Uruburetama.

Litoral Oeste 1.609,42 Acaral, Barroquinha, Bela Cruz, Camocim, Chaval, Cruz, Granja, Jijoca de
Jericoacoara, Marco, Martinopole, Morrinhos e Uruoca.

Serra da Ibiapaba 3.745,04 Carnaubal, Croata, Guaraciaba do Norte, lbiapina, Sdo Benedito, Tiangua,
Ubajara e Vicosa do Ceara.

Sertdes Norte 678,87 Alcéntaras, Cariré, Coreal, Forquilha, Frecheirinha, Graga, Groairas, Massapé,

Meruoca, Moradjo, Mucambo, Pacuja, Reriutaba, Santana do Acarad, Senador Sa,
Sobral e Varjota.

Vale do Jaguaribe 5.109,54 Palhano, Russas, Quixeré, Morada Nova, Limoeiro do Norte, Tabuleiro do Norte,
S80 Jodo do Jaguaribe, Jaguaretama, Jaguaribara, Alto Santo, Potiretama,
Iracema, Ereré, Pereiro e Jaguaribe.

Sertdo Central 682,28 Banabuit, Chord, Deputado Irapuan Pinheiro, Ibaretama, Ibicuitinga, Milhd,
Mombaga, Pedra Branca, Piquet Carneiro, Quixada, Quixeramobim, Senador
Pompeu e Solonépole.

Sertdes de Canindé 360,59 Boa Viagem, Canindé, Caridade, Itatira, Madalena e Paramoti.

Inhamuns 756,85 Aiuaba, Ararenda, Arneiroz, Catunda, Cratels, Hidrolandia, Independéncia,
Ipaporanga, Ipu, Ipueiras, Monsenhor Tabosa, Nova Russas, Novo Oriente,
Parambu, Pires Ferreira, Poranga, Quiteriandpolis, Santa Quitéria, Tamboril e

Taua.

Centro-Sul 1.790,23 Acopiara, Baixio, Catarina, Cedro, Icd, Iguatu, Ipaumirim, Jucds, Lavras da
Mangabeira, Oros, Saboeiro, Umari e Quixel6.

Cariri 2.889,65 Abaiara, Altaneira, Antonina do Norte, Araripe, Assaré, Aurora, Barbalha, Barro,

Brejo Santo, Campos Sales, Caririagu, Crato, Farias Brito, Granjeiro, Jardim, Jati,
Juazeiro do Norte, Mauriti, Milagres, Missdo Velha, Nova Olinda Penaforte,
Porteiras, Potangi, Santana do Cariri, Salitre, Tarrafas, Varzea Alegre.

Fonte: Autores, 2022. Conforme dados do Incra (2017).
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O MRT mais valorizado ¢ o da Regido Metropolitana, com valor médio de
R$ 16.434,95; e o de menor valor € o de Sertdes de Canindé, com valor médio de
R$ 360,59. O MRT Macico de Baturité, por apresentar caracteristicas de estrutura

fundiéria e uso peculiares, foi o Unico que ndo entrou nessa primeira versdo do RAMT.

METODOLOGIA

Nesta secdo, sdo apresentadas a base de dados e as técnicas estatisticas
empregadas para a investigacdo das variaveis que compdem a analise do mercado de

terras e 0 agrupamento dos municipios no estado do Ceara no ano de 2017.

Base de dados

Neste estudo, foram utilizados dados do RAMT relativos ao ano de publicacdo
de 2017, disponibilizados pelo Incra. Com a finalidade de alcancar resultados mais
seguros e confiaveis a partir da amostra selecionada e, assim, contribuir com a literatura
que trata do assunto, foram realizados alguns filtros dentro da amostra. Depois de feitos
todos os ajustes, a amostra totalizou 120 observag@es, valor correspondente ao nimero

de municipios do estado do Ceara, em conformidade para o estudo.

Para atingir o objetivo proposto, o procedimento do calculo de preco de terras se
deu a partir dos valores das propriedades em fungdo das &reas dos estabelecimentos,
conforme cada localidade. Foi considerado o procedimento de filtros para o estudo da
analise fatorial e analise de cluster. Os tipos de varidveis e as descricdes estdo

detalhados no Quadro 3, a seguir.
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Quadro 3: Tipos de variéveis, descri¢des e a fonte de dados

Variavel Descricao Fonte de dados
PRECO_AREA Preco da terra agricola do Incra (2017).
municipio do Ceara em ha.
IND_ARIDEZ indice de Aridez. Funceme (2016).
UNID_ARM Unidades de Armazenamento. Censo Agropecudrio (2017).
REC_HID Recursos Hidricos — Nascentes Censo Agropecuario (2017).
IDT indice de Desenvolvimento Albuquerque, Lima (2021).
Territorial.
ITR Imposto Territorial Rural por Portal Cidades — IBGE (2017).
municipio por km?.
N_CONTR Numero de contratos de Siconfi.
financiamento por municipio.
VALOR_FINT Financiamento para 0 municipio.  Siconfi.
INV_REC Relacéo investimento-receita Siconfi.

VLOR_PROD_LAV

total do municipio.
Valor da Producdo da Lavoura.

Censo Agropecuario (2017).

AREA PLANT Avrea Plantada. Censo Agropecuario (2017).
AREA _COLH Area Colhida. Censo Agropecuério (2017).
COEF_GINI Coeficiente de Gini para terra. Censo Agropecudrio (2017).
REND_FEIJ Rendimento do Feijdo. Producéo Agricola Municipal -
PAM/IBGE (2017).
REND_MAND Rendimento da Mandioca. Producdo Agricola Municipal -
PAM/IBGE (2017).
REND_MILH Rendimento do Milho. Producéo Agricola Municipal -

REND_LAV_PERM

Rendimento da Lavoura

PAM/IBGE (2017).
Producédo Agricola Municipal -

Permanente. PAM/IBGE (2017).
REND_LAV_TEMP Rendimento da Lavoura Producéo Agricola Municipal -
Temporaéria. PAM/IBGE (2017).

N_AGRO_EST_AGRI

N_EST_AGRI

Nuamero de Agroindustrias nos
estabelecimentos agricolas.
Numero de estabelecimentos
agricolas.

Producéo Agricola Municipal -
PAM/IBGE (2017).
Producéo Agricola Municipal -
PAM/IBGE (2017).

Fonte: Autores, 2022. Conforme dados do Incra (2017).

De posse dessas informagfes e com a aplicacdo das técnicas estatisticas, foi
possivel verificar o comportamento das variaveis e como estas estdo relacionadas e,
assim, embasar futuras pesquisas que pretendam comprometer-se com a formagéo do

mercado de terras no estado do Ceara.

Técnicas estatisticas: Consideracoes sobre a andlise fatorial

A andlise fatorial &€ uma técnica estatistica multivariada desenvolvida no inicio
do século XX pelo psicologo-estatistico Charles Edward Spearman. De acordo com
Amorim et al. (2019), a analise é utilizada como método estatistico para a determinagéo

de correlagdo entre multiplas variaveis, em situagdes em que o problema indagado seria
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respondido com um alto grau de subjetividade, devido ao grande nimero de variaveis

que interferem na andlise.

Para Carlos (2013), a analise fatorial pode ser usada para aumentar e clarear o
discernimento do pesquisador na realizacdo de seus projetos de pesquisa quando ha o
envolvimento de diversas variaveis. Assim, o principal objetivo da analise fatorial é a
reducdo da dimensionalidade da matriz original de p variaveis para k fatores,
transformando um conjunto de variaveis inter-relacionadas em grupos menores, 0s quais
sdo chamados de construtos ou fatores. Entre os diversos tipos de mensuracGes obtidas
pela analise fatorial, o0 modelo pode identificar a estrutura de correlacdo entre as
varidveis, indicando o quanto ela contribui na constituicdo de cada fator e,
principalmente, para a analise geral. De forma simplificada, a analise fatorial apresenta,
em ordem decrescente, os fatores que mais contribuem para a explicacdo da
variabilidade original dos dados. De acordo com Souza et al. (2017), a andlise fatorial
busca definir a estrutura subjacente em uma matriz de dados, e sua principal finalidade é
reduzir um conjunto composto de um grande numero de variaveis em um pequeno

numero de fatores que possam explicar a sintetizacao dos dados originais.

Na visdo de Figueiredo Filho e Silva Janior (2010), a principal funcdo das
diferentes técnicas de analise fatorial é reduzir uma grande quantidade de variaveis
observadas a um numero reduzido de fatores. Os fatores representam as dimensfes
latentes (construtos) que resumem ou explicam o conjunto de variaveis observadas. A
analise obtém dimensdes latentes que apresentam um nimero menor de varidveis
quando comparadas as iniciais. Ainda conforme o trabalho de Figueiredo Filho e Silva
Junior (2010), a analise fatorial ndo se refere a uma Unica técnica estatistica, mas a uma
variedade de técnicas relacionadas, que sdo desenhadas para tornar os dados observados

mais facilmente interpretaveis.

Aspectos da andlise de clusters

De acordo com Silva (2013), a andlise de clusters possui outros nomes, tais
como andlise de agrupamentos ou analise de conglomerados, e varia conforme a éarea

em que é aplicada. Trata-se de um método estatistico que permite agrupar elementos,
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individuos, produtos e até mesmo comportamentos de elementos de uma amostra, com

base nas similaridades e diferencas das caracteristicas que esses itens possuem.

No trabalho de Tanaka et al. (2015), a metodologia de clustering é empregada
como uma abordagem de analise estatistica multivariada e possibilita a identificacdo de
grupos com caracteristicas homogéneas, que pode ser usada quando se tem pelo menos
trés variaveis numéricas. A técnica utilizada nesses estudos é k-medias, que tem como
funcionalidade desagregar um conjunto de objetos em subconjuntos menores, segundo

suas caracteristicas (variaveis), podendo ser dada pela seguinte formula:

WG = ) 05— )’
(xieCy

A andlise de clusters é capaz de adicionar muitas informacdes que poderiam nédo
ser descobertas por outros modelos ou técnicas, acrescentando a particularidade para
pesquisas especificas. Destaca-se a importancia da selecdo das variaveis, pois ndo ha
dependéncia entre elas, ou seja, 0s grupos se configuram diretamente, sem necessidade
de uma relacdo causal entre as varidveis utilizadas. Para Silva (2013), em sintese, a
analise de agrupamento compreende cinco etapas, a saber: a selegdo de elementos ou de
uma amostra de elementos a serem agrupados; a definicdo de um conjunto de variaveis
a partir das quais serdo obtidas informacdes necessarias ao agrupamento dos elementos;
a definicdo de uma medida de semelhanca ou distancia entre os elementos; a escolha de
um algoritmo estatistico de particdo/classificacdo; e, por altimo, a validacdo dos

resultados encontrados.

RESULTADOS E DISCUSSAO

Nesta secdo, sdo apresentados, inicialmente, os resultados da anélise fatorial e a
discussdo dos resultados obtidos. Em seguida, apresentam-se os resultados da analise de

cluster e também a discussao dos resultados alcancados para tal técnica estatistica.

Andlise fatorial

Na Tabela 3, apresentam-se as estatisticas referentes as variaveis em estudo, tais

como meédia, desvio padrdo, numero de analises, valores maximo e minimo. Observa-se
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que o valor do rendimento da produgdo da mandioca tem valor maior que R$ 7.900,00;
que o preco médio por hectare de terra no Ceara custa R$ 3.106,65 (conforme dados); e
que apenas 15 variaveis se ajustaram. Apds a primeira analise, a técnica realizou uma
estimagdo, na qual 103 municipios — de um total de 184 — estiveram em condigdes para
a andlise em estudo. O indice de desenvolvimento territorial, o valor da producdo da
lavoura, o coeficiente de Gini para distribuicdo da terra e a relacdo investimento sobre
receita do municipio foram as variaveis que ndo corroboraram a explicacdo do mercado

de terras no Ceara.

Tabela 3: Estatistica descritiva das variaveis dependentes e independentes da técnica

para o Ceard, 2017

Média Desvio padrao  N° de anélises Valor Valor
minimo  maximo
PRECO_AREA 3.106,65 5.418,30 103 42,5 42.434,8
UNID_ARM 25,19 68,57 103 0 523
REC_HID 58,02 73,12 103 1 414
ITR 22,95 103,61 103 0,02 1051,16
N_CONT 925,10 805,74 103 7 5141
VALOR_FINT 4.290.307,97 4.611.413,14 103 96.396 106.785.117
AREA PLANT 6.909,72 5.718,22 103 61 35.518
REND_FEIJ 329,71 165,76 103 46 829
REND_MAND 7.901,56 4.462,77 103 500 30000
REND_MILH 675,56 517,13 103 25 3600
REND_LAV_TEMP 1,65 2,36 103 0,0576 13,58
REND_LAV_PERM 9,12 9,77 103 0,060 47,77
N_AGRO_EST_AGRI 337,80 488,92 103 1 2694
N_EST_AGRI 2.534,46 1.551,90 103 187 6848
AREA COLH 2.706,36 5.077,41 103 1 30595

Fonte: Autores, 2022.

De acordo com a Tabela 4, o determinante é diferente de 1 e a maior parte das
correlagdes supera 0,30, em conformidade com as observacGes de Figueiredo Filho e
Silva Junior (2010). Ent&o, os dados foram adequados para a analise fatorial. A Tabela 4
também aponta se a matriz de correlacdo é uma matriz identidade com determinante
igual a 1, isto é, a correlacdo entre as variaveis € zero. Assim sendo, o teste tem que ser
descartado, 0 que ndo acontece no presente estudo, pois o determinante encontrado foi
0,008
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Tabela 4 — Correlation Matrix®
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Fonte: Elaborada pelos autores (2022). Nota: a. Determinant = 008.

O teste de esfericidade de Bartlett (Tabela 5) encontrado foi de 469,953, com
nivel de significancia de 0,000 e medida KMO de 0,629, indicando que a andlise fatorial
foi adequada para os dados da presente pesquisa. Entende-se, portanto, que o modelo

proposto apresentou uma consisténcia mediocre’, mas aceitavel.

Tabela 5: KMO and Bartlett’s Test

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. ,629
Approx. Chi-Square 469,953
Bartlett's Test of Sphericity  df 105
Sig. ,000

Fonte: Autores, 2022.

O KMO menor que 0,5 indica que os fatores encontrados na analise fatorial ndo
conseguem descrever satisfatoriamente as variagdes nos dados originais. De acordo com
as Comunalidades (Tabela 6), as variaveis apresentaram niveis satisfatorios de

explicacdo, pois nenhum valor foi inferior a 0,500 para os fatores.

! De acordo com Matos e Rodrigues (2019), o critério de corte dos valores do KMO segue )
a adequabilidade: <0,5 — Inaceitavel; [0,5 - 0,7] — Mediocre; [0,7 - 0,8] — Bom; e [0,8 - 0,9] — Otimo.
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Tabela 6: Communalities Extraction Method: Principal Component Analysis

Initial Extraction
PRECO_AREA 1,000 0,540
UNID_ARM 1,000 0,758
REC_HID 1,000 0,688
ITR 1,000 0,742
N_CONTR 1,000 0,777
VALOR_FINT 1,000 0,747
AREA PLANT 1,000 0,769
REND_FEIJ 1,000 0,779
REND_MAND 1,000 0,563
REND_MILH 1,000 0,671
REND_LAV_TEMP 1,000 0,735
REND_LAV_PERM 1,000 0,649
N_AGRO_EST_AGRI 1,000 0,834
N_EST_AGRI 1,000 0,820
AREA COLH 1,000 0,746

Fonte: Autores, 2022.

Na Tabela 7, de Anti-image Matrices, evidencia-se que nenhuma variével
apresentou a Measure of Sampling Adequacy (MSA) inferior a 0,50. As maiores foram
as seguintes: N_EST_AGRI (0,751), UNID_ARM (0,718), N_CONTR (0,709) e
REC_HID (0,671). As outras variaveis também apresentaram niveis satisfatorios de

explicacdao, demonstrando quéo é adequada a aplicacdo da técnica de andlise fatorial.

Tabela 7 — Anti-image Matrices Measures of Sampllng Adequacy (MSA)
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Fonte: Elaborada pelos autores (2022).
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De acordo com a Tabela 8, a matriz, apds a rotagdo dos fatores (Rotated

Component Matriz), permite uma classificacdo mais precisa das variaveis em cada um

dos fatores latentes.

Tabela 8: Rotated Component Matrix®

Component

1 2 8 4 5 6
N_CONT ,855 ,192
VALOR_FINT ,787 -,239 ,227
N.ESTB.AGRIC 724 ,136 422 -,289 -,125
Rec_ Hid ,589 ,183 ,216 -,502
FEIJAO -,114 824 ,109 ,273
MILHIO 814
LAV.PERM ,561 -,420 134 -,355
N. AGROIND. NOS ESTB.
AGRIC ,251 ,843 -,223
Area_colh -,273 752 317
Preco_éarea ,123 720
MANDIOCA ,261 ,288 -,221 ,592 -,109
Area_Plant ,496 ,445 -,544 -,152
Imp_Terr ,154 ,837
LAV.TEMP -,132 ,109 ,832
Unid_Arm 224 ,354 ,759

Extraction Method: Principal Component Analysis. Rotation Method: VVarimax with Kaiser Normalization.
Fonte: Autores, 2022. Nota: a. Rotation converged in 12 iterations.

Dessa maneira, foi possivel concluir que:

e O fator 1 é composto pelos seguintes indicadores: N_CONTR, VALOR_FINT,

N_EST_AGRI, REC_HID e AREA PLANT;

e O fator 2 € composto pelos seguintes indicadores: REND_FEIJ, REND_MILH e

REND_LAV_PERM;

e O fator 3 é composto pelos seguintes indicadores: N_AGRO_EST_AGRI e

AREA COLH;

e O fator 4 é composto pelos seguintes indicadores: PRECO_AREA e

REND_MAND;

e O fator 5 é composto pelos seguintes indicadores: ITR e REND_LAV_TEMP;

e O fator 6 é composto pelo seguinte indicador: UNID_ARM.
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Pelo Total Variance Explained (Tabela 9), o objetivo foi verificar a variancia

total explicada pelos fatores, por meio do método dos componentes principais.

Tabela 9 — Total Variance Explained Extraction Method: Principal Component

Analysis
Component Initial Eigenvalues Extraction Sums of Squared Rotation Sums of Squared
Loadings Loadings
Total % of Cumulative  Total % of Cumulat Total % of Cumulativ
Variance % Variance  ive % Variance e%

1 3,231 21,538 21,538 3,231 21,538 21,538 2,712 18,081 18,081
2 2,342 15,610 37,148 2,342 15,610 37,148 2,074 13,825 31,906
3 1,621 10,809 47,957 1,621 10,809 47,957 1,923 12,818 44,725
4 1,425 9,503 57,460 1,425 9,503 57,460 1,537 10,250 54,974
5 1,163 7,751 65,210 1,163 7,751 65,210 1,465 9,768 64,743
6 1,035 6,899 72,109 1,035 6,899 72,109 1,105 7,366 72,109
7 ,785 5,233 77,342
8 ,728 4,853 82,195
9 ,610 4,067 86,263
10 ,532 3,544 89,807
11 ,462 3,082 92,888
12 ,397 2,647 95,536
13 ,284 1,891 97,427
14 ,202 1,344 98,770
15 ,184 1,230 100,000

Fonte: Elaborada pelos autores (2022).

A matriz, apés a rotacdo dos fatores, indicou que as 15 variaveis do estudo
podem ser substituidas por seis fatores, que explicam, juntos, um pouco mais que 72%
da variancia total dos indicadores. O fator 1 explica 18% da variancia total; o fator 2,
aproximadamente 14%; o fator 3, proximo de 13%; o fator 4 explica 10%; o fator 5,
aproximadamente 10%; e o fator 6, um pouco mais que 7%. O primeiro fator corrobora
com as variaveis nameros de contratos, valor de financiamentos do municipio, nimero

de estabelecimentos agricolas, recursos hidricos (hascentes) e area plantada.

Andlise de clusters

A seguir, sdo apresentados os comparativos entre 0s MRTs e os resultados

sugeridos para a anélise de clusters (Figura 2).
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Figura 2: Comparativo dos municipios das regides dos MRTs (Incra) com os resultados

da analise de clusters
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Fonte: Autores, 2022. Conforme dados do Incra (2017).

De um modo geral, 0s niveis de agrupamentos inserem-se préximos da divisdo
realizada pelo Incra, com destaque para os municipios de Aurora, Barro, Mauriti e
Abaiara, além do agrupamento Quiterianopolis, Parambu e Aiuaba. Com isso, a
verificacdo foi positiva para a andlise de clusters que propOe estratégias de correlacdo

entre os municipios no mercado de terras no estado do Ceara.

Consideracgoes finais

O objetivo da pesquisa foi identificar e analisar as varidveis que sdo mais
utilizadas em estudos de preco e mercado de terras, tendo como referéncia o Ceara. Por
intermédio de técnicas estatisticas que avaliam a correlagdo, a significancia estatistica e
uma alternativa que proponha agrupamentos entre 0os municipios, foram utilizadas a
analise fatorial e a analise de clusters, para os dados do Relatério de Analise de
Mercados de Terras de 2017.

Assim, de acordo com as etapas de implementacdo da técnica estatistica,

constatou-se que as variaveis escolhidas podem ser substituidas por fatores e que sédo
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apropriadas para a aplicacdo da andlise fatorial, com resultados significativos. Para a
analise de clusters, a proposta foi alcancada ao propor estratégias de correlagédo entre os
municipios do Ceard, e observou-se que o0s resultados possuem graus comparativos

quando equiparados aos dados fornecidos pelo Incra.

Um fator pertinente a se considerar é a propria mensuragdo para o valor da terra,
que, de modo geral, ainda estd em andamento no estado. A maior parte dos Mercados
Regionais de Terras possuem municipios que ndo apresentaram dados, provavelmente
pelo estagio recente da metodologia utilizada ou pela abordagem selecionada pelo Incra.
Outro fator importante € a comparacdo dos resultados aqui encontrados com os de
outros trabalhos da mesma natureza, ja que, na maioria desses trabalhos, os resultados
sdo apresentados através de modelo econométrico em painel de dados espaciais e é
necessaria uma sequéncia de dados em série, 0 que limitou esta pesquisa tanto por conta
da auséncia de bases, como por ndo ter sido possivel realizar uma anélise comparativa

com outros estudos.

De todo modo, a pesquisa realizada oferece novos parametros para estudos sobre
0 mercado de terras, o que pode auxiliar no levantamento de informag6es que o poder
publico, em especial o Incra, faz em relacdo a esse mercado. Por conseguinte, poderdo
ser agregados outros elementos, que atualmente ndo sdo considerados pelo 6rgdo, na
acao de concessdo de titulos para os assentados da reforma agraria, estipulando um
valor adequado a terra utilizada para este fim. Isso contribuiria com a politica agréria,
especialmente no que se refere ao ordenamento fundiario, que é uma das missGes da

autarquia federal.

Em suma, a abordagem contemplou subsidios para a elaboracdo de novos
estudos e analises que poderiam ser compostas ndo apenas no entendimento do valor
econdmico da terra em si, mas também no comportamento, na dindmica, na literatura e
na compreensdo de fatores que sdo essenciais para o desenvolvimento dos municipios

do estado do Ceara.
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